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Vlastníci – členové 
Společenství 
Holandská 2477-2481 
Kladno 

    

 15. června 2015 

 
 
Vážení členové společenství – vlastníci, 

 
dovolujeme si vás pozvat na shromáždění vlastníků, které se koná 23. 

června 2015 od 18.00 hodin v jídelně 4. Základní školy v Norské ulici 2633. V 
případě, že se shromáždění nemůžete zúčastnit, můžete udělit plnou moc např. 
některému z dalších vlastníků, členům výboru, rodinným příslušníkům a 
napomoci tak, aby bylo shromáždění usnášeníschopné. Průkaz totožnosti 
sebou. 

 

 

Program shromáždění: 

1. Zahájení, zjištění usnášeníschopnosti 
2. Roční účetní závěrka za rok 2013 a 2014 
3. Zpráva o hospodaření Společenství za rok 2014 
4. Odměny výboru 
5. Aktualizace Interní směrnice - Pravidla pro rozúčtování nákladů a stanovení 

záloh 
6. Rozpis zálohových plateb platný od 1. července 2015 
7. Volba výboru Společenství 
8. Diskuse 
 
 
 
 
 
Za výbor SVJ 
   
Ing. Vladimír Čapek 
předseda výboru  
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2a. Roční účetní závěrka za rok 2013 
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2b. Roční účetní závěrka za rok 2014 
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Výbor navrhuje hlasovat o tomto usnesení: „Schvaluji roční účetní závěrku za rok 2013 a 2014 

včetně převedení zisku z roku 2014 do fondu oprav a proinvestování daňové úspory spolu se 

ziskem z roku 2013 na opravu osvětlení v roce 2014.“   
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3a. Zpráva o hospodaření za rok 2014 

  

Výdaje za rok 2014   

Zálohové platby podléhající vyúčtování 3 015 488 Kč 

Výdaje z fondu údržby a oprav 19 311 120 Kč 

Celkem výdaje 22 326 607 Kč 

   

  

  

Bankovní účty Společenství zůstatek 
k 31.12.2014 

Běžný účet 
č. 19-8698220297/0100 

4 291 082 Kč 

Spořicí účet 
č. 107-2496600227/0100 

943 530 Kč 

Podnikatelský úvěr  
č. 35-894511597/0100  - celkem 
vyčerpáno 

16 394 324 Kč 

  

  

Přehled zůstatků k 31.12.2014   

Zůstatek na fondu údržby a oprav 4 942 890 Kč 

Nedoplatky 194 906 Kč 

Přeplatky 739 722 Kč 

  

Výbor dává hlasovat o tomto usnesení:  
"Schvaluji zprávu o hospodaření za rok 2014".  

  

Výbor dává hlasovat o tomto usnesení: 
"Pro úhradu nedoplatků se stanovuje lhůta do 30.července 2015." 
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3b. Zpráva o hospodaření za rok 2014 - podrobnosti 

Fond krátkodobých záloh 
Předepsané zálohy 

v Kč 
Skutečné náklady 

v Kč Rozdíl 

Teplo 1 700 000,00    995 414,30 704 585,70    

Teplo pro ohřev TUV 0,00    223 552,20 -223 552,20    

Teplá voda (TUV) 760 000,00    616 749,40 143 250,60    

Vodné stočné (SV) 473 000,00    493 185,00 -20 185,00    

Jiné služby 190 000,00    188 182,00 1 818,00    

Výtahy 135 000,00    134 862,60 137,40    

Elektřina osvětlení 25 000,00    23 773,00 1 227,00    

Elektřina výtah 90 000,00    77 777,00 12 223,00    

Úklid domu  55 080,00    48 386,00 6 694,00    

Odměny výboru 92 160,00    92 136,00 24,00    

Stálé poplatky 57 000,00    55 798,00 1 202,00    

Pojištění 43 932,00    28 351,00 15 581,00    

Provoz a revize 15 000,00    37 321,00 -22 321,00    

Celkem 3 636 172,00    3 015 487,50    620 684,50    

    

    

Fond dlouhodobých záloh - "Fond 
oprav"     

Prima spotřeba-materiál 37 080,45      

Splátka úvěru (refinancování) 9 411 682,19      

Opravy a udržování 744 857,29      

Rekonstrukce domu 10 796 160,20      

Dotace na rekonstrukci domu -3 862 329,00      

Stavební dozor 154 275,00      

Oprava osvětlení 500 507,31      

Daňová úspora -40 477,75      

Zpětné zasklení lodžií 176 975,00      

Výměna PVC na chodbách 907 440,00      

Zábor veřejných ploch 13 781,60      

Právní služby, náklady řízení 24 345,20      

Bankovní poplatky - úvěr 12 325,00      

Úroky z úvěru 434 497,50      

Celkem čerpáno 19 311 119,99      
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4. Odměny výboru 

Předseda výboru navrhuje schválit mimořádnou odměnu výboru ve výši 30.000 Kč za práci 

odvedenou nad rámec svých běžných povinností při výběrových řízeních a realizacích investičních 

akcí v roce 2014. Jednalo se o plánovanou rekonstrukci domu (zateplení střechy a severní stěny 

domu, společné chodby, oprava a modernizace osvětlení chodeb, pokládka PVC na chodbách). 

Pro zajištění uvedených akcí jsme provedli celkem tři výběrová řízení, a to na podnikatelský úvěr, 

zateplení domu a opravu osvětlení. Nad rámec plánovaných výběrových řízení jsme museli 

operativně hledat v dalším výběrovém řízení i nového dodavatele pro pokládku PVC na chodbách. 

Výběrové řízení pro zateplení domu bylo z nejnáročnějších, protože jsme museli postupovat 

v souladu se zákonem o veřejných zakázkách a se Závaznými požadavky Centra pro regionální rozvoj 

(CRR). Hlavní motivací, jak jste byli informováni v předchozích letech, byla možnost získat pro naše 

SVJ zpětně dotaci z evropských fondů ve výši až 40% z proinvestovaných finančních prostředků. 

Protože jsme byli úspěšní a podařilo se nám projít celým procesem bez chyb, bylo 22. října 2014 

připsáno na účet našeho SVJ téměř 3,9 milionu Kč jako dotace z evropských fondů. 

Výbor, především pak v osobě svého předsedy pana Ing. Čapka a pana Kaftana věnoval nemálo 

svého volného času a energie tomu, aby zakázky běžely pokud možno bez problémů, a pokud se 

nějaké vyskytly, aby byly co nejdříve odstraněny. Ve spolupráci se stavebním dozorem jsme se 

věnovali řešení každé připomínku vlastníků bytů během prací na domě. Tady bych chtěl zdůraznit, že 

bylo občas nutné si brát i dovolenou, abychom se mohli účastnit předávání jednotlivých etap prací, 

kontrolních dnů z CRR, i kontrolních dnů přímo na stavbě (ty se konaly jednou týdně po celou dobu 

rekonstrukce). 

Výbor dává hlasovat o tomto usnesení: „Schvaluji udělení mimořádné odměny výboru za práci 

odvedenou nad rámec svých povinností při výběrových řízeních a realizacích investičních akcí v roce 

2014, s dotací z fondů EU, v souhrnné výši 30.000 Kč na výbor.“ 
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5. Interní směrnice - Pravidla pro rozúčtování nákladů a stanovení záloh 

      

Pravidla pro rozúčtování nákladů a stanovení záloh 

Kategorie nákladů Způsob rozdělení nákladů Způsob stanovení záloh 

1.       Náklady na služby 

1.1.    Teplo (teplo a jeho 
vyúčtování do EGÚ) 

Dle vyhlášky č.372/2001Sb. 
/odečtu poměrových měřidel  

podle započitatelné plochy 

1.2.    Teplá užitková voda (TUV) Dle vyhlášky č.372/2001Sb. 
/odečtu poměrových měřidel 

podle počtu osob užívajících 
bytovou jednotku1) 

1.3.    Studená voda a stočné (SV) Podle odečtu měřidel podle počtu osob užívajících 
bytovou jednotku1) 

1.4.    Jiné služby -  SUNNY s.r.o. 
(účetnictví, evidence plateb a roční 
vyúčtování záloh), havarijní služba 
TEPO, 

každý byt stejným dílem každý byt stejným dílem 

2.       Náklady spojené se správou, provozem a opravami společných částí domu 

2.1.   Servis výtahů (předepsané 
prohlídky a revize) 

dle velikosti spoluvlastnického 
podílu 

dle velikosti spoluvlastnického 
podílu 

2.2.   Elektřina – osvětlení 
společných prostor 

dle velikosti spoluvlastnického 
podílu 

dle velikosti spoluvlastnického 
podílu 

2.3.   Elektřina – výtahy dle velikosti spoluvlastnického 
podílu 

dle velikosti spoluvlastnického 
podílu 

2.4.   Úklid dle velikosti spoluvlastnického 
podílu 

dle velikosti spoluvlastnického 
podílu 

2.5.   Odměny výboru každý byt stejným dílem každý byt stejným dílem 

2.6.   Stálé poplatky – bankovní 
poplatky, domovník, inkaso, roční 
rozúčtování tepla od EGÚ 

dle velikosti spoluvlastnického 
podílu 

dle velikosti spoluvlastnického 
podílu 

2.7.   Pojištění dle velikosti spoluvlastnického 
podílu 

dle velikosti spoluvlastnického 
podílu 

2.8.   Provoz a revize – např. 
pravidelné předepsané revize 
(plyn, elektro, požární…), provoz 
kanceláře výboru, náklady na 
shromáždění 

dle velikosti spoluvlastnického 
podílu 

dle velikosti spoluvlastnického 
podílu 

2.9.   Tvorba dlouhodobých záloh 
(DZ, takzvaný fond oprav) 

dle velikosti spoluvlastnického 
podílu 

nevyúčtovává se, nejedná se o 
zálohy 

1)nezaměňovat s počtem osob hlášených k trvalému pobytu  
   

Změna směrnice v bodě Odměny výboru - v souladu se zněním zákona č 89/2012 Sb. - Občanského 
zákoníku, oddíl 5 Bytové spoluvlastnictví, §1180, odst.2 (2) Příspěvky určené na odměňování osoby, 
která dům spravuje, nebo členů jejích orgánů, na vedení účetnictví a na podobné náklady vlastní 
správní činnosti se rozvrhnou na každou jednotku stejně. 
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6a. Rozpočet - podklady pro stanovení záloh od 1. srpna 2015 
      

  2014 2015 

Fond krátkodobých záloh 
Předepsané 
zálohy v Kč 

Skutečné 
náklady v Kč Rozdíl 

Návrh 
záloh 2013 Změna 

Teplo 1 700 000,00    995 414,30 704 585,70    1 600 000,00    -100 000,00    

Teplo pro ohřev TUV 0,00    223 552,20 -223 552,20    0,00    0,00    

Teplá voda (TUV) 760 000,00    616 749,40 143 250,60    760 000,00    0,00    

Vodné stočné (SV) 473 000,00    493 185,00 -20 185,00    500 000,00    27 000,00    

Jiné služby 190 000,00    188 182,00 1 818,00    190 000,00    0,00    

Výtahy 135 000,00    134 862,60 137,40    135 000,00    0,00    

Elektřina osvětlení 25 000,00    23 773,00 1 227,00    25 000,00    0,00    

Elektřina výtah 90 000,00    77 777,00 12 223,00    80 000,00    -10 000,00    

Úklid domu  55 080,00    48 386,00 6 694,00    55 080,00    0,00    

Odměny výboru 92 160,00    92 136,00 24,00    92 160,00    0,00    

Stálé poplatky 57 000,00    55 798,00 1 202,00    57 000,00    0,00    

Bank. Popl.   5 680,50   4 840,00   

DPP domovník   4 260,00   4 260,00   

DPP dozorce výtahů   15 600,00   15 600,00   

EGU rozúčtování tepla   27 541,00   28 000,00   

SIPO   4 188,00   4 300,00   

Pojištění 43 932,00    28 351,00 15 581,00    30 000,00    -13 932,00    

Provoz a revize 15 000,00    37 321,00 -22 321,00    15 000,00    0,00    

Celkem 3 636 172,00    3 015 487,50    620 684,50    3 539 240,00    -96 932,00    

      

Každý vlastník si může zálohu na teplo, TUV a SV individuálně zvýšit nad předepsanou sazbu přímo na 
SUNNY Kladno s.r.o. u paní Kaiserové. Doporučujeme zejména těm, kteří mají opakovaně nedoplatky 
způsobené zvýšenou spotřebou vody či tepla. 
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6b. Předpis zálohových plateb za služby spojené s užíváním bytu 
platný od 1. srpna 2015 

       

S
L

U
Ž

B
Y

 

Platby podle velikosti bytu v Kč (započitatelná 
plocha) 1+kk 2+kk 4+kk Rozdíl 

Teplo   648 1006 1680 -41/-63/-105 

Platby podle počtu osob bydlících v bytě         

Teplá voda (TUV)   281 +22 

Studená voda (SV)   185 +10 

Platby shodně za každý byt         

Jiné služby   132 0 

S
P

R
Á

V
A

, 
P

R
O

V
O

Z
 A

 O
P

R
A

V
Y

 

Odměny výboru   64   

Platby podle velikosti vlastnického podílu Kč/podíl         

Výtahy 1,46 63-152 0 

Elektřina osvětlení 0,29 12-29 0 

Elektřina výtah (byty v 1.patře neplatí) 1,04 43-103 -5/-13 

Úklid 0,47 20-47 0 

úklid (pouze pro vchod 2478) 1,15 48-115 0 

Stálé poplatky 0,64 27-64 0 

Pojištění 0,34 14-34 -7/-16 

Provoz a revize 0,17 7-17 0 

Tvorba dlouhodobých záloh (DZ) 22,00 902-924 
1056-
1298 

1958-
2240 

cca 
80/100/200 

       

Výbor dává hlasovat o tomto usnesení:  
"Schvaluji rozpis zálohových plateb za služby spojené s užíváním bytu platný od 1.8.2015." 

       
Každý vlastník si může zálohu na teplo, TUV a SV individuálně zvýšit nad předepsanou sazbu přímo na 
SUNNY Kladno s.r.o.  u paní Kaiserové. Doporučujeme zejména těm, kteří mají opakovaně nedoplatky 
způsobené zvýšenou spotřebou vody či tepla. 
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7. Volba výboru SVJ 

 

V souladu se stanovami SVJ je výbor volen na pětileté období. Poslední volba proběhla v roce 
2010. 
Všichni současní členové výboru odvedli v uplynulém období velký kus práce, zejména na 
přípravě a realizaci rekonstrukcí domu, rozdělené do několika etap. Všichni mají zájem ve své 
práci ve výboru SVJ pokračovat. 
 
 
 
Výbor navrhuje přijetí tohoto usnesení: Na období dalších 5 let schvaluji volbu výboru ve složení: 

1. Roman Bříza 
2. Ing. Vladimír Čapek 
3. Josef Kaftan 
4. David Košťálek 
5. Jiří Špáta 
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Informativní příloha - Vyhodnocení a plán údržby domu 

 

Rok Popis investice 
Celkový objem investice  

(s DPH) 

2001 
Výměna stoupaček pro teplou a studenou vodu 

včetně vodoměrů 
1 061 123,00 

2003 Generální oprava střechy domu 1 025 000,00 

2005 Zateplení štítu a oprava čelní stěny domu 2 114 202,00 

2008 Oprava střechy domu 225 000,00 

2009 
Zateplení štítu a jižní stěny domu, rekonstrukce 

domovních vchodů 
5 956 932,85 

2011/12 Výměna výtahů 10 644 543,80 

2011 
Výměna oken ve společných prostorech (chodby, 

přízemí na severní straně) 
968 323,00 

2014 

Zateplení severní stěny (včetně zateplení balkonů i 

se stropy, atiky nad 8.patrem, zateplení zbytku 

východního štítu) 

10 796 160,20 

2014 
Sanace balkonů (především společných) na severní 

straně 

Provedeno spolu se 

zateplením severní stěny 

2014 

Interiéry –  

1. rekonstrukce el. rozvodů, osvětlení (nezávislé po 
patrech, čidla, LED) 

2. stěny – opravy a vymalování, sokl 
3. schodiště (zábradlí) 
4. podlahy – krytina, sokl 

 

1. 500 507,30 

2. + 3. Provedeno spolu se 

zateplením 

 

4. 907 440,00 

Celkem investováno za roky 2000-2015 34 199 231 Kč 

2016 

Regulace otopné soustavy – výměna dožívajících 
radiátorových ventilů, výměna regulačních prvků na 
patách stoupaček, nové termostatické hlavice, 
seřízení/nastavení otopné soustavy. Tyto práce 
umožní po zateplení domu další úspory - omezíme 
nadměrný průtok teplé topné vody, kterou dům po 
zateplení nestačí využít a vrací ji ještě horkou zpět - > 
platíme zbytečně.  

Do 1 mil Kč 

Výbor dává tuto zprávu shromáždění pro informaci. 
 

 


